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Que el titular dominial, P&F REAL ESTATE SRL, manifiesta su voluntad de someter los
inmuebles al régimen de Consorcio Urbanistico;
Que, con fecha 16 de DICIEMBRE de 2025 se ha suscnp;o CONVENIO CONSORCIO URBANISTICO,
con relacién al inmueble desizhatibke dis SdOreldrk peron: 11, Parcelas 1
1 “v”, Partidas Inmobiliarias N°20. 968 25282 25285y 25288 deI distrito de Marcos Paz;
Que, el Consorcio Urbanistico tiene por objeto la ejecucidon de un proyecto de urbanizacién a
emplazar en los inmuebles sito en la localidad de Marcos Paz, designados catastralmente como
1CItAIGARIYCRECHA [FE CELEBRIRCK)NPartida Inmobiliaria N° 18013, del distrito de Marcos Paz,
respectivamente. Inscripta en la matricula 24628 del Partido de Marcos Paz (68), con la finalidad de
Efedilitanehceie sdantosurie, Whadizadercsie Facy dndoiress dindulanifisheigrarasiondly eal uredatio de
m{a iticas de desarrollo y crecimiento urbano establecidas por “El Municipio”.
POR ELLO, EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DEL PARTIDO DE MARCOS PAZ, SANCIONA CON
FUERZA DE ORDENANZA
m Convenio celebrado entre el Departamento Ejecutivo, en representacion del
unicipio de Marcos Paz y el propietario del inmueble designado catastralmente como Circunscripcion:
NEAROPACIONS B BB PRED ACAT R0 SaGEa e PR AR E0s 15, 237 BETREDHR o
Mumldmlgmmmm PedipattRUdE B spadt 66 303. Hrectacidomielidittmd anmalisbieistabulp gebyatieo de

NerP8RiZagi8Nciudad de Marcos Paz, Provincia de Buenos Aires, en adelante "EL MUNICIPIO™;
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citado en el articulo preced
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Rivecksdnid°parfilh gjeousichy derplimiedtéldéhoivaddecBuvenidiires, en adelante “EL PROPIETARIO";
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3- CONSIDERANDO

3.1- Que, el ARTICULO 1° de la Ley 14449, reza: Objeto. La presente Ley tiene por objeto la promocion
del derecho a la vivienda y a un habitat digno y sustentable, conforme lo establece la Constitucion de la
Provincia de Buenos Aires. Sus objetivos especificos son: a) Promover la generacion y facilitar la gestion
de proyectos habitacionales, de urbanizaciones sociales y de procesos de regulanizacion de barrios
informales. b) Abordar y atender integralmente la diversidad y complejidad de la demanda urbano
habitacional, ¢) Generar nuevos recursos a través de instrumentos que permitan, al mismo tiempo, reducir
las expectativas especulativas de valorizacion del suefo.

3.2- Que, la Ley de Acceso Justo al Habitat N° 14.449, reglamentada por Decreto N° 1062/13, establece
en sus articulos 55 y 56 que: "A los fines de esta ley se denomina consorclo urbanistico a la forma de
efecucion de proyectos de urbanizacion o edificacion, conjuntamente entre organismos gubernamentales y
actores privados, sean estos personas fisicas o juridicas, aportando cualquiera de ellos, inmuebles de su
propiedad y ef otro las obras de urbanizacion o de edificacion, y que luego de la realizacion de las mismas
cada parte recibe como compensacion por su inversion, unidades inmobiliarias debidamente urbanizadas
y/o edificadas". "El Valor de las unidades inmobiliarias a ser entregadas a la propietaria del inmueble
aportado, se debe corresponder con el valor del inmueble antes de la ejecucion de las obras, mas una
razonable tasa de ganancia que surgira de los convenios especificos que se suscriban,

3.3- Que, en su articulo 8°, la Ley 14449, estipula los “"Lineamientos generales”, y dice:
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La Autoridad de Aplicacion y los Municipios deberdn implementar en forma progresiva y segtin los medios
disponibles, entre otras, actuaciones de diferente escala dirigidas a:

a) Proveer suelo urbanizable en centros urbanos y zonas rurales,

b) Desarrollar nuevas dreas residenciales en centros urbanos o en asentamientos rurales, mediante la
construccion de conjuntos de viviendas o urbanisticos completos o de desarrollo progresivo que cuenten
con la infraestructura y los servicios, las reservas de equipamiento comunitario y espacios verdes,

c) Ejecutar proyectos de integracion socio urbanistica de villas y asentamientos precarios.

d) Impulsar programas de construccion, autoconstruccion, reparacion, remodelacién o ampliacion de
viviendas tanto urbanas como rurales.

e) Promover la recuperacion, rehabilitacion o refuncionalizacion de edificios y sectores urbanos
residenciales en proceso de degradacién, preservando el valor del patrimonio historico y social,

f) Ejecutar la construccion, ampliacion y/o mejoramiento de servicios de infraestructura bdsicos, de
equipamientos comunitarios y/o de espacios publicos recreativos.

g) Asegurar; en coordinacion con la Escribania General de Gobierno, la regularizacién dominial y la gestion
escrituraria de los inmuebles construidos con el fin de permitir el acceso al titulo de propledad y su
constitucion como bien de familia.

h) Atender la refuncionalizacion, rehabilitacion y adecuacion normativa de inmuebles fiscales aptos para
finalidades de uso social y colectivo, en particular la provision de suelo fiscal a los fines de su
Incorporacion al Programa PRO.CRE.AR creado por Decreto del Poder Ejecutivo Nacional 902 de fecha 12
de junio de 2012, exceptuando a los bienes incorporados de la aplicacion del Decreto-Ley 8.912/77.

3.4- Que, en su articulo 18, la Ley 14.449, reza que la Autoridad de Aplicacion y los Municipios deben
impulsar, a través de programas especificos, todos aquellos proyectos e iniciativas habitacionales y de
urbanizacién que promuevan procesos de organizacién colectiva de esfuerzo propio, ayuda mutua y
autogestion del habitat, a través de cooperativas, mutuales o asociaciones civiles sin fines de lucro
debidamente constituidas incluyendo vez construidos.

3.5- Que, “EL MUNICIPIO” se ha adherido a la ley 14.449 con el dictado de la Ordenanza Municipal
002/2017 que reza: “Adhiérase en todos sus términos a la Ley Provincial 14449 y al Decreto Reglamentario
1062/2013 "Ley de Acceso Justo al Habitat, con el objeto explicito de promocionar el derecho a la vivienda
y un habitat digno y sustentable”.

3.6- Que, "P&F REAL ESTATE S.R.L.", adquirid por medio de Escritura Plblica N° 38 de COMPRAVENTA, de
fecha 19/03/2024 pasada por ante la escribana Ivana PISKULIC, a cargo del Registro N°2 del Partido de
Gral. Las Heras, el inmueble designado catastralmente como Circunscripcion: V, Parcela B13-b, Partida
Inmobiliaria N°68-18013. Inscripta en la Matricula 24628.

3.8- Que, en parte de la mencionada parcela se encuentra ubicada la Huerta Municipal que desarrolla su
actividad en conjunto con el INTA, la que realiza una importante promocion de actividades productivas, y
tiene como objetivo generar, dentro de las posibilidades del predio, un desarrollo sostenible e integral del
mismo.
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3.9 - Que, “EL PROPIETARIO" afectard a la ejecucidn de un proyecto urbanistico la parcela mencionada, la
que posee una superficie de 135.000,49 m?, en el marco del programa Lotes con Servicios Ley 14449,

3.10 - Que, en consonancia con ello, expresa que ofrecerd y adjudicara, una vez aprobado el plano de
mensura y division, la superficie de:

A) para espacios verdes libres publicos: 6.991,00 m?,
B) para reserva equipamiento comunitario: 2.241,00 m?.

11- Que, se promovera la ordenanza de afectacion al Programa Lotes con Servicios el inmueble designado
como Circunscripcion: V, Parcela 813-b.

12- Que, “EL PROPIETARIO" manifiesta su voluntad de someter el inmueble de su propiedad al régimen de
Consorcio Urbanistico previsto en la Ley N® 14.449, reglamentada por Decreto N° 1062/13.

POR TODO ELLO, las partes acuerdan en suscribir el presente a efectos de conformar un Consorcio
Urbanistico en mérito a las consideraciones y antecedentes que se expresaron, y se regira por las
cldusulas que se transcriben a continuacion:

PRIMERA. OBJETO:
El presen
te Consorcio Urbanistico tiene por objeto:

1) La ejecucién de un proyecto de urbanizacién a emplazar en el inmueble sito en la localidad de
Marcos Paz designado catastralmente como Circunscripcion: V, Parcela: 813 b, Partida
Inmobiliaria: 18.013, inscripta en la matricula 24628, con la finalidad de facilitar el acceso al
suelo urbanizado de las familias del partido de Marcos Paz y las que quieran radicarse, de
acuerdo con una planificacién racional y en un todo de conformidad con las politicas de desarrollo
y crecimiento urbano establecidas por “El Municipio”,

1) El proyecto de urbanizacién se llevara a cabo en el marco del denominado Programa Lotes con
Serviclos, previsto en la Ley 14.449 Acceso Justo al Habitat y su decreto reglamentario
1062/2013, que tiene por objeto la promocién del derecho a la vivienda y a un habitat digno y
sustentable, conforme lo establece la Constitucion de la Provincia de Buenos Aires, con la
finalidad de facilitar el acceso al suelo urbanizado

2) Salvaguardar y preservar la superficie de la Huerta Municipal “La Esperanza”,

El proyecto urbanistico ests integrado por un total de TRESCIENTOS DOCE (312) lotes, con mas las vias
circulatorias correspondientes a un ancho de 15 metros, superficie reservada para equipamiento
comunitario (2.241,00 m2) y espacio verde de una superficie de (6.991,00 m2) (articulo 56 Decreto —Ley
8912/80); lo que hace un total de TRESCIENTOS CATORCE (314) lotes/parcelas.
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TERCERA. OBLIGACIONES DE “EL PROPIETARIO":
) & "EL PROPIETARIO" aportara los inmuebles de su propiedad, autorizando por el presente a "EL

MUNICIPIO" a solicitar ante la Autoridad de Aplicacion de la Ley N° 14,449, reglamentada por Decreto N°
1062/13, respecto de dicho inmueble, la adhesion al Programa Lotes con Servidios previsto en los articulos
17, siguientes y concordantes de citada ley, como, asimismo, a requerir de los organismos competentes
cuanta documentadién resulte necesaria para ello. Asimismo, se autoriza a "EL MUNICIPIO" a realizar, ante
los organismos competentes, cuantos mas actos, diligencias y gestiones en nombre del CONSORCIO
URBANISTICO sean necesarias, tendientes a la obtencion de las aprobaciones y/o autorizaciones

pertinentes.

IL. "EL PROPIETARIO" se compromete a transmitir a "EL MUNICIPIO", lo siguiente: (i) como
compensacién por su intervencién en el proyecto de urbanizacién correspondiente, segin Ley 14449, el
dominio del 10,25 % del total de parcelas a crear, lo que hace, un total de treinta y dos (32) parcelas que
se generen por el plano de mensura y division a realizar en el inmueble mencionado, y que en particular
se identifican en el Anexo 1 que forma parte del presente; (ii) superficie reservada para equipamiento
comunitario y espacio verde libre y piblico (articulo 56 Decreto —Ley 8912/80). La escritura pertinente
serd otorgada dentro de los sesenta (60) dias posteriores de cumplimentadas las exigencias juridico
administrativas para tal fin.

I11. "EL PROPIETARIO" podré disponer, priorizando a los vecinos de Marcos Paz, libremente del resto
de las parcelas, las cuales ascienden a un total doscientas ochenta (280). La comerdializacién de las
mismas debera ser con destino a vivienda, tinica y familiar, y de ocupacién permanente; a excepcion de
las quince (15) parcelas con frente a calle Rivadavia que tendran uso predominantemente comercial; como
un area para la concrecién de servicios complementarios a la urbanizacién. Tanto en plano de mensura y
divisién como en las escrituras traslativas de dominio se dejara constancia expresa del destino Indicade,
como asimismo de los Indicadores urbanisticos solicitados por el municipio para cada vivienda. "EL
PROPIETARIO" deberad realizar en forma progresiva, por si 0 por terceros, y en las etapas de desarrollo
que se fijen oportunamente, por las dreas técnicas del municipio, en un plazo de 24 meses, las siguientes
obras de infraestructura:

I11.a. Apertura de calles: El propietario realizard la apertura de calles de un ancho de 6 mts., con
desmontes de 40 cm. de profundidad, y aporte de 40 am. de suelo seleccionado (material a utilizar: tosca
con material de estabilizado de piedra partida);

I1Lb. Desagiles pluviales: por zanja a cielo abierto y cruces de calle, segtn proyecto hidraulico a
presentar en “EL MUNICIPIO”, con cafios de hormigén simple, con pendiente hacia los lugares o ambitos
de descarga de |a zona.

I1l.c. Ejecutar obras de desagiies primarios y secundarios de desagiles cloacales, o un sistema
de tratamiento de excretas cumpliendo con las normas establecidas y la zona de emplazamiento.
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1IL.d. Provisién de agua sanitaria: Previa aprobacion de factibilidad de la prestataria del servicio;
la provision de la red de agua sanitaria estd a cargo de "EL PROPIETARIO", el mantenimiento de la red
estara a cargo de este (itimo hasta la toma de posesion por parte de la prestataria del servicio en el
Partido de Marcos Paz.

IlL.e. Tendido eléctrico: Previa aprobacion de factibilidad por la prestataria Edenor, “EL
PROPIETARIO" a su cuenta y cargo realizara el tendido eléctrico, para la posterior provision del servicio
domiciliario.

IILf. Alumbrado publico: “"EL PROPIETARIO" colocard a su cuenta y cargo, los artefactos de
luminaria de 150w leds, a razén de 3 por cuadra, en cuadras de 100 metros, en cuadras superiores a 100
metros de longitud, se colocaran a distancia no mayor a 33 metros, en sistema unilateral.

I11.g. Forestacién en via publica: "EL PROPIETARIO” colocara a su cuenta y cargo, un minimo de
5 (cinco) especies de 3mts de altura por cuadra de 100 metros de longitud, en cuadras superiores a 100
metros de longitud, se colocaran a distancia no mayor a 33 metros, en sistema unilateral.

IIL.h. Senalizacion urbana de calles: "“EL PROPIETARIO" colocard a su cuenta y cargo, los
nomencladores municipales de acuerdo al disefio institucional vigente,

V. “EL PROPIETARIQ", realizarad a su cuenta y cargo, el plano de mensura y division del inmueble
objeto del presente convenio. Realizando todas las gestiones ante los organismos provinciales que
correspondan, Diligenciard, en su oportunidad, |la aprobacién y toma de razén del mismo, ante las oficinas
técnicas que correspondan.

V. “EL PROPIETARIQ", solicitara las factibilidades de los servicios publicos cuya ejecucion de
infraestructura se encuentre a su cargo.

VL “EL PROPIETARIO" requerird y gestionard, cuando corresponda, la autorizacion de los
organismos de competendia, los permisos de vueico o de captacion del recurso hidrico. Confeccionard, en
igual sentido, o encomendara la gestion, de los proyectos que sean necesaria su presentacion o aporte.
VIL “EL PROPIETARIO" requerira y gestionara, cuando corresponda, la autorizacion de los
organismos de competencia, de los certificados de no inundabilidad de los inmuebles objeto del presente
convenio.

VIIL SE DEJA CONSTANCIA, que todos los gastos, honorarios, tasas y demds contribuciones,
derechos, impuestos, que se devenguen por la ejecucion de este Convenio seran solventadas en su
integridad por “EL PROPIETARIO",

IX. “EL PROPIETARIO", se compromete a salvaguardar y preservar la superficie de la Huerta
Municipal "La Esperanza”.

CUARTA. OBLIGACIONES DE “EL MUNICIPIO";
"EL MUNICIPIO" se compromete a:

¥ Solicitar ante la Autoridad de Aplicacion de la Ley No 14.449, reglamentada por Decreto No
1062/13, la afectacion del inmueble al Programa Lotes con Servicios y a requerir de los
organismos competentes cuanta documentacion resulte necesaria para ello. A tal efecto, debera:
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II.  Certificar la factibilidad de los servicios publicos cuya prestacién se encuentre a su cargo o, en su
caso, y acompanar a “EL PROPIETARIO", en el impulso de las gestiones que este altimo realice
para la obtencién de las factibilidades de los servicios publicos ante las empresas prestatarias
correspondientes.

[II.  En igual sentido, acompafiard a “EL PROPIETARIO", en el impulso de las gestiones que este
Gltimo realice para la obtencién de los permisos de vuelco o de captacién del recurso, cuando no
sea exigible la provisién de los servicios de red centralizados de agua corriente o cloacas.

IV.  Solicitar del Honorable Concejo Deliberante la declaracién de interés social en los términos de la
Ley No 10.830 de la operacién de transferencia a favor de "El Municipio” de las parcelas que le
correspondan a éste en virtud del presente, requiriendo la intervencion de la Escribania General
de Gobierno.

V.  Ademas, solicitara del Honorable Concejo Deliberante, la sancién de la ordenanza de adhesion al
Programa Lotes con Servicio Ley 14449,

VI. También y en relacion con la obligacion del propietario mencionada en el punto IX del mismo,
“EL MUNICIPIO" tendra la obligacién de trabajar de manera conjunta con “EL PROPIETARIO™
con el fin de salvaguardar y preservar la superficie de la Huerta Municipal "La Esperanza”.

QUINTA, “LAS PARTES", resuelven promover dicho proyecto urbanistico en el PLAN MUNICIPAL DE
FOMENTO A LAS INVERSIONES, ordenanza Municipal 67/2018 y su decreto reglamentario, en la categoria
Urbanisticos, para la obtencién de los créditos que devenguen del andlisis del mismo.

SEXTA. El presente Convenio “Consorcio Urbanistico” sera elevado al Honorable Concejo Deliberante para
su ratificacion,

-

SE ICILI NCIA: Para todos los efectos legales emergentes del presente las
partes constituyen domicilios especiales en los indicados en el exordio, donde se tendran por validas todas
las notificaciones judiciales o extrajudiciales que se practiquen, sometiéndose a la jurisdiccién y
competencia de justicia ordinaria del Departamento Judicial de Mercedes, con expresa renuncia a
cualquier otro fuero o jurisdiccion.

En prueba de conformidad se firman 3 (tres) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto en el lugar
y fecha indicados en el acapite. 58
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